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Oficinas Técnicas

l. Principios, objetivos e diretrizes;

O FlCl NA | Il. Macrozoneamento;

21.12.2022 lll. Eixos viarios estratégicos;

IV. Instrumentos do Estatuto da Cidade.

O FICI NA | | Apresentagao das propostas recebidas + novas propostas;

31.01.2023 Votacdo das propostas.




RESUMO DA
PRIMEIRA OFICINA



Principios, objetivos e diretrizes gerais;
Macrozoneamento preliminar;
Eixos viarios estratégicos;

Instrumentos urbanisticos.

PEUC e IPTU Progressivo no Tempo;
Outorga Onerosa;

Transferéncia do Direito de Construir;
Direito de Preempc¢ao;

Estudo de Impacto de Vizinhanca;
Area de Protecdo Cultural;

Entre outros.




1 Grupo de discussao;

1 Contribuicao por e-mail;
Principais pontos discutidos:
* Principios, objetivos e diretrizes;

* Macrozoneamento
(Desenvolvimento Econdmico);

 Eixos viarios estratégicos;

e Zona Especial de Interesse Social.
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CINCATARINA SANTA CATARINA

Compilagdo Oficina Técnica | — 21.12.2022

No dia 21 de dezembro de 2022, foram feitos apontamentos pela Comissdo de Revisdo e pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal acerca dos Principios, Objetivos e Diretrizes apresentados na Oficina
Técnica I.

Desta forma, os aprontamentos foram compilados:

1. Folha de Contribui¢do 01

e Principios Especificos;
Adicionar comercial e industrial;

e Objetivos Gerais;
Adicionar comercial e industrial;

e Permissdo de empresas/industrias na drea rural mediante aprovagdo do Conselho e Municipio;
Dispensa do Estudo de Impacto de Vizinhanga em casos especificos.

2. Folha de Contribuigdo 02
e Ver alguma ferramenta especifica para fiscalizagdo de dreas irregulares rurais;
e Ver lei para regulamentar areas rurais ilegais de parcelamento do solo;
e Diretrizes gerais;
Acrescentar no fortalecimento do turismo, esportes no “meio ambiente”.

3. Folha de Contribuigdo 03
e Baixo e médio gabarito;
e Outorgas;
e Macrozoneamento;
e Regido de desenvolvimento econémico;
e ZEIS;
e Zona de interesse publico;
e |PTU progressivo terrenos vazios.
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Legenda:
Solicitagdes do Grupo

— Via de Interligagao
- == Previsdo com Loteamento
== == Prever Contorno Norte

W Macrozona de Desenvolvimento
Econbmico

I Zona Especial de Interesse
Social retirada

W Zona Especial de Interesse
Social mantida




 Legenda:
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Legenda:
Solicitagdes do Grupo

i Macrozona de Desenvolvimento
Econdmico




Preservacao do tragado urbano original.

Anexo mapa antigo da area urbana de lomeré, que esta interligada com as chacaras que circundam toda a drea urbana. O
detalhe é que quando projetada a drea urbana do municipio em 1919, ja se previu a expansdao do perimetro através das
chdacaras, que sdo em sua maioria de 100 x 280 m, prevendo novas quadras de 80 x 80 separadas por ruas de 20 m por
padronizacdo. Outro detalhe que se deve levar em consideracdo é que a grande maioria destas chacaras ja possuem escrituras
préprias, desmembradas da forma que se encontram no mapa anexo e nesta maioria de um Unico proprietdrio ou herdeiros.
Entendo que dentro das limitagdes destas chiacaras devemos manter as regras atuais, ndo diminuindo tamanhos de lotes e
ruas, seguindo rigorosamente os tracados ja existentes na area urbana. Isso manteria viva a ideia brilhante e visiondria de um
padre/agrimensor que naquela época ja conseguia vislumbrar o crescimento de nossa cidade de forma ampla e planejada, visdo
gue atualmente muitas pessoas ndao tem; e estariamos seguindo de forma correta, pois é o que preconiza o estatuto das
cidades. Poderiamos tratar de lotes e ruas menores aos previstos em nossa legislagdo em vigor, mas, para areas de novos
loteamentos, desde que estes fossem implantados a frente das chacaras ja delimitadas. (meu entendimento particular).







* lgualdade e justica social;

Compreende a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo de
urbanizacao, a reducdo da segregacao socioespacial e a justa distribuicao
dos equipamentos e servicos publicos no territério municipal.

* Fung¢ao social da cidade;

Compreende o atendimento, de forma ampla e irrestrita, dos servicos de
mobilidade, saneamento basico, cultura, lazer, seguranca, educacao e do
direito a moradia, visando o bem-estar de seus cidad3aos.

* Fungao social da propriedade;

Compreende a utilizacdo da propriedade de modo a garantir
compatibilidade com a preservacao do meio ambiente, a seguranca e o
bem-estar dos habitantes, as vocacdes de cada parte da cidade e a
disponibilidade de infraestrutura urbana existente.

* Desenvolvimento sustentavel;

Compreende a promog¢ao de um desenvolvimento socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir
qualidade de vida para as presentes e futuras geracoes.

* Participacao Popular;

Compreende a garantia de acesso a informacao, do pleno funcionamento
do sistema de gestao da politica urbana e da realizacdao de eventos
publicos para possibilitar a participacdo da populacdao nos projetos de
impacto no Municipio.

* Desenvolvimento turistico;

Compreende a valorizacao do desenvolvimento turistico cultural e rural
favorecendo a formulagao de politicas de incentivo a implementacao de
atividades e rotas turisticas municipais.

* Valorizag¢ao do patrimoénio cultural;

Compreende a valoriza¢ao da arquitetura tipica e das demais expressoes
da cultura de origem italiana, favorecendo a formulagao de politicas de
preservagao e promoc¢ao do turismo sustentavel.

* Desenvolvimento rural;

Compreende a valorizagao da agricultura familiar e da agroindustria, a
diversificacao da producao agricola, o suporte a comercializacao dos
produtos e a promocdo do associativismo e/ou cooperativismo entre
produtores.



Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura e equipamentos urbanos, ao transporte, aos
servicos publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;

Garantir a participacao de toda a populacao e setores da
sociedade na tomada de decisOes inerentes aos processos de
planejamento e gestao urbanos, sempre observando critérios de
transparéncia e legitimidade;

Orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com as

propostas e prioridades estabelecidas neste Plano Diretor, visando

aproximar o planejamento da gestao urbana;

Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da
preservacao do equilibrio ecolégico, da protecdao da cobertura
vegetal e margens dos cursos d”agua;

Fortalecer a regulacao publica sobre o solo urbano, mediante

controle e fiscalizacdo sobre o uso e ocupacao das areas urbanas e

rurais;

Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua
sobrecarga ou ociosidade, por meio do controle sobre o
adensamento urbano;

Garantir acessibilidade universal para toda a populacao,
entendida como a facilidade de acesso a qualquer ponto do
territorio;

Fomentar as atividades econémicas relacionadas a agricultura

familiar e a agroindustria;

Fortalecer a mobilidade ativa, garantindo a infraestrutura
necessaria ao uso da bicicleta e para o transporte a pé;

Valorizar e preservar as manifestacdes culturais tipicas italianas e
a histoéria local, com vistas ao desenvolvimento do turismo e a
qualidade de vida da populacao;



Asseguracao dos servicos de infraestrutura bdsica como rede de
agua, esgoto sanitdrio, drenagem urbana, coleta de lixo, energia
elétrica e pavimentacdo, além dos equipamentos comunitarios
necessarios a populacao atual e futura;

Controle social e acompanhamento do desenvolvimento através
do Conselho de Desenvolvimento Municipal;

Intensificacao do uso e ocupacao das regides bem servidas de
infraestrutura e equipamentos urbanos, de modo a otimizar o seu
aproveitamento;

Promocao do uso misto e da qualificacdo da mobilidade urbana
através de parametros para arborizagao, sistema cicloviario,

calcadas, fachada ativa e demais elementos que contribuem para a

melhorar os espacos publicos;

Preservacdao da imagem da cidade através da manutencao do baixo

e médio gabarito;

Apoio ao associativismo e ao cooperativismo, especialmente
vinculado a agricultura e a agroindustria;

Fortalecimento da economia local e diversificacao de usos
através de parametros e incentivo a implantacdao de empresas e
industrias em areas especificas;

Valorizagao dos patrimonio histdrico e cultural através de
tombamentos, inventarios, registro, incentivos e restricdes
urbanisticas que possibilitem a preservacao dos bens materiais e
imateriais existentes no Municipio;

Fortalecimento do turismo religioso e rural;
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Macrozoneamento Preliminar: propostas 04 Macrozonas de Desenvolvimento
Econdmico objetivando a criacao de incentivos para o desenvolvimento da
economia, sao areas:

* Que apresentam infraestrutura para este fim;

* Localizadas as margens de vias que fazem interligacdo com outros municipios.
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Macrozoneamento Prel

Macrozoneamento
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" Macrozona de Desenvolvimento Econémico
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Eixos Viarios Estratégicos: propostas de novos pontos de eixos de interligacao
com o objetivo de vocacao ao desenvolvimento econdmico municipal, sendo:

* Eixo de interligacao até o limite municipal com Pinheiro Preto;
* Eixo de interligacao na Rua Joao Rech (sentido Norte);

* Interesse de eixo de interligacao em futuros parcelamentos interligando até a
Rua Ademar Mendes.

LuisTNoTa/Av. Mal. Costa eSilva RuaJoao.Rech

Inesse ge eixo de interligacdo proximesa rodovia SC-355

N M LR




Eixos Viarios Estratégicos
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Instrumentos Urbanisticos

Oficina |

Instrumentos Urbanisticos
— Fachada Ativa
Uso Misto

Outorga Onerosa
Area deProtecao Cultural
Zona Especial de Interesse Social - proposta
I Zona Especial de Interesse Social - retirada
Zona Especial de Interesse Social - mantida
)




Instrumentos Urbanisticos
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Proposta de reduc¢ao de aproximadamente 52% da Zona Especial de Interesse
Social indicada, devido:

* A densidade habitacional das ZEIS vigentes é de 2,94 hab./ha;
* As ZEIS vigentes ocupam 7,5% do perimetro urbano total da Sede;
* Das areas destinadas as ZEIS apenas 3,5% sao ocupadas;

* Nas ZEIS em que houve a reducdo parcial os lotes sdo, em média, de 1.800 m?.

ZEIS sentido Sul
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Instrumentos Urbanisticos
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